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PLACERING

Flygfoto 6ver omradet

Riksvag 40 och 27

ATTRAKTIV PLACERING | BORAS

Sjaelso erbjuder etablering i omradet Lundaskog vid den vastra
infarten till staden. Med dess néarhet till Boras centrum och
riksvag 40 med en arsmedelsdygnstrafk om ca 25 000 bilar
kommer handelsomradet att vara latt tillgangligt for hela Boras
med omnejd och bli en attraktion pa orten.

Lundaskog omradet skall i framtiden blir Bords Stads nya
handelsomrade med en total forsaljningsyta pa 20 000 kvm.
For att leda trafiken fran Jonkdping och Smaland runt centrala
Bords kommer en ny riksvég att ga via Lundaskog och handels-
omradet i framtiden.

| den forsta etappen har Sjaelsé uppfort en butik for City Gross
pa ca. 10 500 kvm BTA och butiken dppnade i mars 2011. City
Gross ar mycket ndjda med butikens start.

| etapp 2 planeras for ytterligare ca. 9 000 kvm BTA genom
hyresgastanpassad nyproduktion.

Néara Boras, utefter Riksvag 40
Latt tillgangligt fér kundtrafk och varutransport

TRAFIKTAL
Viaredsmotet 10 400 fordon/dygn (2010)
Ost-vastleden 20 740 fordon/dygn (2010)

Goteborgsvagen 10 600 fordon/dygn (2010)
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Vy frén kundinfarten, riktning syddst mot butiksentréerna.

GESTALTNING

GESTALTNING
Handelsomradets utformning utarbetas i nara samarbete med
kommun och hyresgéaster.

Projektet ligger vid Goteborgsvagen i Bords med god tillgang-
lighet ut mot den intilliggande motorvagen. Man tar sig latt till
omradet som &r enkelt och dverskadligt disponerat, med val
atskilda véagar for varutransporter och kundtrafik.

Butikerna ligger runt den gemensamma kundparkeringen och
darmed skapas bast méjliga synergi mellan butikerna.Pa omra-
det idag finns en befintlig byggnad som planen tar utgangs-
punkt i. Den befintliga byggnaden byggs pa och nya byggnader
uppfors vid sidan om. Flera trad planteras pa parkeringsomra-
det for att fora in den omgivande gronskan pa tomten.Generds
yta framfér butikerna och entréerna gor att man som gaende
1att kan ta sig runt till de olika butikerna.

De nya byggnadernas hojd hélls nere, runt 8 meter, medan den
befintliga byggnaden sticker upp, vilket skapar ett hdjdmassigt
varierat uttryck.

| planen arbetar vi med forskjutningar av butikerna vilket
skapar variation och bryter upp volymerna i mindre enheter.

Ambitionen &r att skapa ett levande handelsomrade med iden-
titet, dar god 6versikt och exponering &r lika viktigt som det
arkitektoriska helhetsintrycket.
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DISPONERING

SITUATIONSPLAN BUTIKSAREALER
Butik A ca: 10 500 m? BTA - City Gross
Butik B ca: 3 000 m?2 BTA
[ Butik C: 2 300 m? BTA Etapp 2
[T ~*~qe e n- 2 :
ﬂ‘ -~ .\% Butik D: 1 700 m2 BTA
(T4 Butik E: 1 100 m2 BTA
[TTLLT S
\H\\\HI\\\\\\\\HHHHHHHHHHNU Totalt ca: 18 600 m2 BTA
| OO T e Parkering ca: 790 st (43/1.000 m? BTA)
OVRIGT
CITY GROSS Overskadligt omrade

Gemensam kundparkering

Separat, enkelriktad varutransportvag
Exponerade entréer

Detaljplan har vunnit laga kraft
Byggstart etapp 1, maj 2010

Tilltrade etapp 1, mars 2011

Tilltrade etapp 2, varen 2013

11 e 1

Nivaskillnader i mark ej redovisat pa denna skiss.
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LOGISTIK

LATTILLGANGLIGT

Varidé bygger pa att skapa ett Iattoverskadligt handelsomrade,
inte minst for att det ska vara smidigt att leverera varor till
butikerna, utan &ven for att handelsplatsen ska upplevas som
I4ttillganglig for besokarna.

For att underlatta trafikflodet kommer det att finnas separata
infarter for kundtrafik och varuleveranser.

Varje butikslokal har en egen lastzon dit varor kan levereras
snabbt och enkelt. P& sa séatt kan varuflodet ske ostort och
oberoende av omkringliggande hyresgéster.

Handelsplatsen ska givetvis &dven vara lattiliganglig for
besdkande kunder. Det ska vara |att for kunderna att navigera
i omradet. Fran den gemensamma kundparkeringen ska alla
entréer vara val exponerade.

—_
—

Grundtanken &r att kunderna ska kunna parkera bilen pa en
och samma parkeringsplats och sedan réra sig obekymrat mel-
lan butikerna i omradet.

LOGISTIK

<€—P Kundinfart
<@ Varuleveranser
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BYGGNADSPRINCIP

PLANPRINCIP

1 Lager

2 Personal

3 Butik

4 Entré

5  Varumottagning

FASADPRINCIP

6
7

Entréparti
Placering av entréparti

PRINCIPSEKTION

4
5

Entré
Varumottagning

8,0m
6,0 m

30m

2,5m
3,0m

0,0m

PLANLOSNING

Planlésningen anpassas efter hyresgastens behov. Utgangs-
punkten ar att skapa generella inredningsvanliga planlésningar
for att gora det latt for hyresgasten att inreda sin butik i linje
med det egna butikskonceptet.

Vid behov finns det dven majlighet till extra entresol.

Reguljéra, inredningsvanliga planer
Planldsing kan anpassas efter hyresgastens behov

ENTREPART

Latta transparenta entréer ger ett ljust och inbjudande uttryck.
Tydliga och bra skyltlagen i entrépartierna skapas som en del
av arkitekturen.

Entrepartier utformas i samarbete med hyresgast
Mojlighet for extra entresol

GREEN BUILDING

EU har som mal att minska energianvandningen och darmed
koldioxidutslappen, och har darfor lanserat Green Building.
Enligt Green Building-kriterierna ska nya byggnaders energian-
vandning ligga minst 25 procent under stéllda krav pa energi-
anvandning.

Energi- och miljofragor ar oerhort viktiga for Sjaelso, och vi har
redan uppfort flera handelsprojekt i Sverige som lever upp till
dessa tuffa krav.
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FASADER

Fasadvy

FASADBESKRIVNING

For att fa ett enhetligt uttryck klar vi in den befintliga
byggnaden och de nya med fasadskivor. Vi arbetar med
tva olika kuldrer i monster for att skapa en livfullt, span-
nande och modernt fasadtryck.

Fasadmaterial och férg faststélles slutgiltligt i sam-
arbete med hyresgést och kommun.

Byggnaders hdjd kan anpassas till hyresgésters
onskemal upp till 10 m.

Entrépartier och skyltfonster anpassas till hyresga-
sters behov.

Omradets organisering ger exponering och éversikt
mellan butikernas entréer

SKYLTNING

Skyltning for den enskilda butiken utformas i ndra samar-
bete med hyresgédsten och kommunen. Vid varje butiksen-
tré finns gott om utrymme for skyltning for att tydligt sig-
nalera de olika butikerna och samtidigt gora omradet
lattoverskadligt for bestkarna.
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FAKTA

MARKNADSINFORMATION BORAS KOMMUN

Antal invanare i Boras kommun 2010: 103 294
Forsaljningsunderlag i Bords kommun 2010: 6493
Omsattning dagligvaror i Boras kommun 2010 (mkr): 3 128
Omséttning sallankdp i Boras kommun 2010 (mkr): 3 365
Handelsindex fér Bords kommun 2010 (dagligvaror): 99
Handelsindex for Boras kommun 2010 (sallankop): 109

ORIENTERING

Boras balanserar mellan smastad och storstad. Stor nog att
rymma ett brett utbud av ndjen, kultur och service.

Boras ligger i en folktat region i Vastsverige. 1,5 miljoner mén-
niskor bor inom 10 mils radie. Med dver 100 000 invanare ar
Boras landets trettonde storsta kommun.

Bords ar en handelsstad, men har ocksd en Iang tradition som
textilstad. Bords ar Nordens postordercentrum med valkanda
foretag som Red Cats - Ellos, Haléns och H&M Rowells.

Bords strategiska lage ar ett skal till att manga foretag véljer
Bords. Boras ar knutpunkt for fyra riksvagar, bl.a. motorvagen
mellan Goteborg och Stockholm. En halvtimmes bilresa bort
ligger Landvetters internationella fygplats.
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PRESENTATION AV AKTORER

OM SJAELSO

Sjaelsod ar en av Nordens stdrsta fastighetsutvecklare. Vi forad-
lar attraktiva lagen och fastigheter for handel, bostader, kontor
och logistik. Hela koncernen har drygt 100 anstéllda och
omsattningen 2010 uppgick till 1,5 miljarder kronor. Sjeelsg
Gruppen A/S é&r borsnoterat pA NASDAQ OMX Copenhagen
och i Sverige bedrivs verksamheten av det heldgda dotterbolaget
Sjaelsd Sverige AB. Vi har kontor i Danmark, Norge och Polen
och koncernens huvudkontor ligger i Allerdd, norr om Képenhamn.

Sedan 1998 har vi funnits i Sverige och hjalpt handelsforetag
att etablera nya butiker éver hela landet. Vi har genomfort mer
an 50 projekt i 36 olika kommuner, saval mindre kommuner
som tatbefolkade storstadskommuner. Totalt har vi i Sverige
utvecklat ca 400 000 kvadratmeter butikslokaler. Siffran for
hela koncernen hamnar pé drygt 780 000 kvadratmeter.

Vara handelsprojekt varierar i karaktdr, fran etablering av
en helt ny handelsplats, t ex Lovasen i Katrineholm, till

utformningen av Kungens Kurva, Nordens storsta extern-
handelsomrade strax utanfor Stockholm. Ett annat spek-
takulart projekt ar Solbackens handelsomrade i Skellefted, dar
samtliga butiker &r byggda med limtrdstomme och tréfasader.
Projektet har gett oss flera utmérkelser, bl a "Utmarkt Modernt
Trdbyggande” av Regeringskansliet och Sveriges Trabyggnads-
kansli.

Inom affarsomraddet bostdder har Sjaelsdkoncernen sedan
2002 fardigstallt ca 5 000 bostader, saval smahus som fler-
bostadshus. Av dessa bostader har drygt 100 uppforts i Sverige.
De svenska bostadsprojekten &r framst beldgna i de expansiva
storstadsregionerna. Ledorden &r att en Sjaels6bostad ska
kombinera det béasta av dansk design med svensk funktion.

For vart tredje affarsomrade - kontor och logistik - ar Danmark
den storsta marknaden. Dar har drygt 320 000 kvadratmeter
lokaler uppférts sedan 2002.

OM ARSTIDERNE ARKITEKTER

Arstiderne Arkitekter AB i Stockholm startade 2003 som ett
dotterbolag till Arstiderne Arkitekter A/S i Danmark. Detta
som ett led i firmans positiva utveckling och klara mal att
kunna tillfredstélla kundens behov i hela Norden.

Arstiderne Arkitekter erbjuder med sina kontor i Gdéteborg,
Silkeborg, Képenhamn och Oslo, tjanster inom byggnadskonst,
landskap, stadsplanering och inredning/design.

Under mottot "Samarbete &r véagen till god arkitektur” har
Arstiderne Arkitekter utvecklats fran ett mindre lokalt forankrat
arkitektkontor i Danmark till ett av de stérre arkitektkontoren
pa den nordiska marknaden med totalt ca 150 anstéllda.
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REFERENSER

MED FOKUS PA KVALITET, FUNKTION OCH ARKITEKTUR UPPFOR VI INNOVATIVA BYGGNADER FOR HANDEL, BOSTADER OCH KONTOR

BOSTADER HANDEL
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Projektutvecklare
Sjaelso Sverige AB

Soder Malarstrand 29
100 64 Stockholm
Sverige

Tel +46 (0)8 429 19 00

www.sjaelso.se

Arkitekt
Arstiderne Arkitekter

Box 7090

402 32 Goteborg
Sverige

Tel +46 (0) 732 30 6921

www.aarstiderne.dk



http://www.sjaelsoe.dk

